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Îá àâòîðå

Ñ âàìè Àëåêñåé Ñîñíÿêîâ. Ìîÿ èñòîðèÿ íà÷àëàñü â èþíå 2013 ãîäà.
ß ïîåõàë â îòïóñê íà äâå íåäåëè â Êðûì è ñëó÷àéíî ïîïàë â êîìïàíèþ

ëþäåé, ïðîæèâøèõ íà Øðè-Ëàíêå äëèòåëüíîå âðåìÿ. Èõ ðàññêàçû áûëè

íàñòîëüêî âäîõíîâëÿþùèìè, ÷òî ÿ ñðàçó æå ïîñëå çíàêîìñòâà êóïèë áèëåò
è îòïðàâèëñÿ íà Øðè-Ëàíêó.

Ìîå ïóòåøåñòâèå ïðîäëèëîñü äîëüøå 3-õ ìåñÿöåâ, â òå÷åíèå êîòîðûõ
ÿ ïîñåòèë 5 ñòðàí. Âî âðåìÿ ïóòåøåñòâèÿ ÿ ïðîäîëæàë óïðàâëÿòü ñâîèì

áèçíåñîì ïî òåëåôîíó, íî, íåñìîòðÿ íà âñå óñèëèÿ, ìîè äîõîäû ñòðåìèòåëüíî
ïàäàëè.

ß ñòàë èñêàòü ñïîñîáû ïðîäîëæèòü ñâîå ïóòåøåñòâèå. Äëÿ ýòîãî òðåáîâàëñÿ
ïîòîê íàëè÷íûõ. Íà òîò ìîìåíò ó ìåíÿ óæå áûëà äâóõêîìíàòíàÿ êâàðòèðà
íà îêðàèíå Ñàìàðû, êîòîðóþ ÿ ñäàâàë çà 10 000 ðóáëåé. Íî ýòîãî áûëî

ÿâíî íåäîñòàòî÷íî � ìûñëè î êðóãîñâåòíîì ïóòåøåñòâèè íå ïîêèäàëè ìåíÿ,
è ÿ íå ïåðåñòàâàë äóìàòü î òîì, êàê óâåëè÷èòü ñâîé ïàññèâíûé äîõîä. È
ïðèäóìàë!

Âåðíóâøèñü â Ðîññèþ, ÿ ïðîäàë ñâîþ êâàðòèðó è íà ýòè äåíüãè êóïèë

äðóãóþ, áîëåå óäà÷íóþ, êîòîðóþ ïåðåäåëàë â ÷åòûðå êîìíàòû-ñòóäèè, ÷òî
ïîçâîëèëî ìíå ñäàòü åå â 3,5 ðàçà äîðîæå, ÷åì ÿ ñäàâàë ïåðâóþ êâàðòèðó

(ñåé÷àñ ñóììàðíûé äîõîä îò íîâîé êâàðòèðû ñîñòàâëÿåò 35 500 ðóáëåé).
Ïðè÷åì íà îñóùåñòâëåíèå äàííîãî ïðîåêòà íå áûëî ïîòðà÷åíî íè êîïåéêè

äåíåã. Íîâàÿ êâàðòèðà áûëà êóïëåíà äåøåâëå ñòàðîé, è íà ðàçíèöó â
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Øêîëà Ìîãóùåñòâà: http://sosnyakov.ru/

ñòîèìîñòè êâàðòèð áûëà ñäåëàíà ïåðåïëàíèðîâêà. Íà âñå ïðî âñå ó ìåíÿ

óøëî áîëåå ïîëóãîäà.
Óæå â ïðîöåññå ïîèñêà ïåðâûõ æèëüöîâ ìåíÿ îñåíèëî: ìîæíî áûëî áû

íå ïðîäàâàòü ìîþ ñòàðóþ êâàðòèðó, à íåìíîãî ïåðåäåëàòü åå, âëîæèâ 20 �
30 ò.ð., è óæå ÷åðåç äâå íåäåëè ñäàòü åå çà 30 ò.ð. Êàê ýòî ìîæíî áûëî áû
ñäåëàòü, ÿ ïîäðîáíî îïèñûâàþ â ñâîåé ïåðâîé êíèãå �Êàê ñäàòü êâàðòèðó
äîðîãî�. Ìîé æå ïóòü îïèñàí ó ìåíÿ â áëîãå: http://blog.sosnyakov.ru/kak-
sdat-komnatu-samostoyatelno/, ÿ ïîäðîáíî îïèñûâàþ, êàê âûáèðàë íîâóþ

êâàðòèðó, êàêóþ äåëàë â íåé ïåðåïëàíèðîâêó è êàê èñêàë æèëüöîâ...
Â äàííîé ðàáîòå ÿ ðàññêàæó âàì, êàêèå îøèáêè âëàäåëüöåâ íåäâèæèìîñòè

óìåíüøàþò åå àðåíäíóþ ñòîèìîñòü. Ýòè îøèáêè â ñâîå âðåìÿ ñîâåðøàë è ÿ.
Ïåðåñòàâ ñîâåðøàòü îøèáêè, âû ñìîæåòå, íå âêëàäûâàÿ íè êîïåéêè äåíåã,
ñäàòü ñâîþ êâàðòèðó íà 20-30% äîðîæå. À ïåðåñòàâ ñîâåðøàòü îøèáêó �

5, âû ñäàäèòå ñâîå æèëüå äî 2,5 - 3õ ðàç äîðîæå.
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Îøèáêà �1: Äîâåðÿåìñÿ

ðèåëòîðàì

Â ñàìîì íà÷àëå ñâîé äåÿòåëüíîñòè â ñôåðå íåäâèæèìîñòè ÿ íàèâíî ïîëàãàë,
÷òî ðèåëòîðû íà ìîåé ñòîðîíå, òàê êàê îíè ïîëó÷àþò ñ àðåíäàòîðà êîìèññèþ
(åäèíîðàçîâî) â ðàçìåðå 50% îò ñòîèìîñòè ìåñÿ÷íîé àðåíäû, è ÷åì äîðîæå
îíè ñäàäóò êâàðòèðó, òåì áîëüøå ïîëó÷àò êîìèññèîííûõ. Íî ýòî íå òàê.
Ðèåëòîðó âûãîäíåå çà îäèí ïîêàç ñäàòü îáúåêò íåäâèæèìîñòè íèæå ðûíêà,
÷åì çà 10 ïîêàçîâ ñäàòü äîðîæå è çàðàáîòàòü ëèøíþþ ïàðó òûñÿ÷ ðóáëåé.
Âî âòîðîì ñëó÷àå âðåìåííûå çàòðàòû íàìíîãî ïðåâûøàþò äåíåæíûé âûèãðûø,
è ðèåëòîðû âîîáùå íå çàõîòÿò ñ íàìè ñâÿçûâàòüñÿ. Âðåìÿ, ïîòðà÷åííîå íà
íàñ, îíè ëó÷øå ïîòðàòÿò íà áîëåå ìÿãêîãî ñîáñòâåííèêà, íà êîòîðîãî ìîæíî
íàäàâèòü è ñáèòü öåíó, ÷òî ïîçâîëèò ðèåëòîðó çàðàáîòàòü ñ ìèíèìàëüíûìè
óñèëèÿìè. Òàêèì îáðàçîì, åñëè ìû õîòèì ñäàâàòü äîðîãî, òî ðèåëòîð - íå
íàø âàðèàíò. Íî ïîïðîáîâàòü âñå ðàâíî ñòîèò. Ìîæíî ïîçâàòü íåñêîëüêèõ
ðèåëòîðîâ, íî íå ñëóøàòü èõ âîïëè ïî ïîâîäó öåíû.

Â ñâîåé ïåðâîé êíèãå �Êàê ñäàòü êâàðòèðó äîðîãî� ÿ ðàññêàçûâàþ, êàê
ñäàòü êâàðòèðó áûñòðî, íå ïðèáåãàÿ ê ïîìîùè ðèåëòîðîâ.
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Îøèáêà �2: Ðåäêî

ïîêàçûâàåì

Ðàññìîòðèì ïðèìåð. Ïðåäïîëîæèì, ñðåäíÿÿ ñòîèìîñòü àðåíäû òàêîé êâàðòèðû,
êàê ó âàñ, â âàøåì ðàéîíå ñîñòàâëÿåò Õ ðóáëåé. Ìû æå õîòèì ñäàòü ñâîé

îáúåêò çà Õ + 25%. Êàêîâà âåðîÿòíîñòü òîãî, ÷òî ìû äåéñòâèòåëüíî ñäàäèì
ïî òàêîé ñòîèìîñòè?

Ñëó÷àé 1: Ìû ïîêàçûâàåì êâàðòèðó äâóì ïîòåíöèàëüíûì ñúåìùèêàì

â íåäåëþ.
Ñëó÷àé 2: Ìû ïîêàçûâàåì êâàðòèðó ïÿòåðûì ïîòåíöèàëüíûì ñúåìùèêàì

â äåíü, ò.å. 35 ÷åëîâåê â íåäåëþ ñìîòðèò íàøó êâàðòèðó.
Â êàêîì ñëó÷àå âåðîÿòíîñòü òîãî, ÷òî ìû ñäàäèì êâàðòèðó ïî æåëàåìîé

öåíå, âûøå?
Äóìàþ, îòâåò î÷åâèäåí. Â ïåðâîì ñëó÷àå, ñêîðåå âñåãî, ìû î÷åíü áûñòðî

ñäàäèìñÿ. Íàïðèìåð, ïðîøëî óæå òðè íåäåëè, íàøó êâàðòèðó ïîñìîòðåëè 6
÷åëîâåê, à îíà âñå ñòîèò è ñòîèò. Ìû òåðÿåì äåíüãè. �Çà òàêèå äåíüãè ñäàòü
ýòó õàòó íåðåàëüíî�, - ïîäóìàåì ìû è óñòóïèì. Âî âòîðîì æå ñëó÷àå çà òðè
íåäåëè íàø îáúåêò óñïåþò ïîñìîòðåòü 105 ÷åëîâåê. È äàæå åñëè ìû íå

áóäåì íè÷åãî äåëàòü, ïðîñòî áóäåì ìîë÷à ïîêàçûâàòü êâàðòèðó è íåâíÿòíî
ìû÷àòü, îòâå÷àÿ íà âîïðîñû, ñêîðåå âñåãî, ìû ñäàäèì åå ïî ïëàíèðóåìîé

öåíå. Êîìó-òî îíà ïîíðàâèòñÿ, êòî-òî èç ýòèõ ñòà ÷åëîâåê íå áóäåò çíàòü
ðåàëüíûõ öåí íà ðûíêå, êòî-òî áóäåò ñïåøèòü... - òóò ìîæåò áûòü ìíîãî
ïðè÷èí, íó óæ îäèí ÷åëîâåê èç ñòà òî÷íî çàõî÷åò èìåííî íàøó êâàðòèðó.

×òîáû îðãàíèçîâàòü òàêîé ïîòîê ïîñåòèòåëåé â ìîåì ãîðîäå (Ñàìàðà),
ìíå ïîíàäîáèëîñü âñåãî 700 ðóáëåé. Âû òîæå ñìîæåòå ñîçäàòü áîëüøîé

ïîòîê êëèåíòîâ, êîãäà ïðî÷èòàåòå ìîþ êíèãó �Êàê ñäàòü êâàðòèðó äîðîãî� è
íà÷íåòå âûïîëíÿòü óïðàæíåíèÿ èç ðàáî÷åé òåòðàäè (ïðèëîæåíèå ê êíèãå).
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Îøèáêà �3: Íåò

óâåðåííîñòè â àäåêâàòíîñòè

öåíû

Êîãäà ÿ òîëüêî íà÷àë ñäàâàòü ñâîè êîìíàòû, ÿ îáðàòèëñÿ â äâà àãåíòñòâà
íåäâèæèìîñòè. È ïðèòàùèë îáîèõ ðèåëòîðîâ ê ñåáå â êâàðòèðó, ÷òîáû îíè

ïîñìîòðåëè è îöåíèëè ñòîèìîñòü àðåíäû. ß ãîâîðèë, ÷òî íå çíàþ, êàêóþ
öåíó ïîñòàâèòü, òàê êàê ñäàþ êîìíàòû âïåðâûå. Îíè óïèðàëèñü, íî ÿ èõ âñå
ðàâíî ïðèòàùèë. Íà ñàìîì äåëå, ÿ óæå çíàë öåíó, ïî êîòîðîé õî÷ó ñäàòü
ñâîè êîìíàòû (ñì. íèæå), íî ìíå î÷åíü õîòåëîñü ïîëó÷èòü ïîäòâåðæäåíèå
ñâîåé îöåíêè îò ïðîôåññèîíàëîâ. Ýòî áûëà îøèáêà, êîòîðàÿ ïîøàòíóëà

ìîþ óâåðåííîñòü. Íå ïîâòîðÿéòå åå! Ðèåëòîðû ãîâîðèëè â äâà ãîëîñà, ÷òî
öåíà çàâûøåíà, è íàäî ñêèíóòü 2 000 - 3 000 ðóáëåé îò ìîèõ îæèäàíèé ñ
êàæäîé êîìíàòû (åùå îäíî ïîäòâåðæäåíèå òîãî, ÷òî ñ ðèåëòîðàìè ëó÷øå
íå ñâÿçûâàòüñÿ). ß îòêàçàëñÿ, è êàê ðåçóëüòàò, ìíå íèêîãî íå ïðèâåëè

çà öåëûõ òðè íåäåëè. Ïî òåëåôîíó (à çâîíèë ÿ èì ðåãóëÿðíî) ðèåëòîðû
ãîâîðèëè, ÷òî íà òàêóþ öåíó ó íèõ íåò êëèåíòîâ, è ÷òî íàäî áû ñêèíóòü.
Êàê õîðîøî, ÷òî ÿ òîãäà íå ñäàëñÿ. ß âåðèë, ÷òî ñìîãó ñäàòü êîìíàòû ïî

ìîåé öåíå, òàê êàê ðàíüøå çàíèìàëñÿ áèçíåñîì è èìåë îïûò ïðîäàæ âûøå

ðûíêà. Íî, íåñìîòðÿ íà ýòî, ìîÿ óâåðåííîñòü ïîøàòíóëàñü.
À åñëè áû ÿ ïîâåðèë ñïåöèàëèñòàì è áåç êîëåáàíèé ñêèíóë ïî 3 000

ðóáëåé ñ êàæäîé êîìíàòû, òî íåäîïîëó÷àë áû ïî 12 000 ðóáëåé â ìåñÿö (4
êîìíàòû * 3 000 ðóáëåé). Â ðåçóëüòàòå, îòêàçàâøèñü îò óñëóã �ñïåöèàëèñòîâ�,
ÿ ñàìîñòîÿòåëüíî ñäàë ñâîè êîìíàòû ïî âûãîäíîé öåíå ìåíåå ÷åì çà 10 äíåé.

Êàê áûñòðî (çà 1�2 äíÿ) îïðåäåëèòü àäåêâàòíóþ ñòîèìîñòü àðåíäû ñâîåé

íåäâèæèìîñòè è áûñòðî ñäàòü åå ïî õîðîøåé öåíå, ÿ ïîäðîáíî ðàññêàçûâàþ
â ñâîåé êíèãå �Êàê ñäàòü êâàðòèðó äîðîãî�. Âñå îïèñûâàåìûå ìíîé ìåòîäû
ïðîâåðåíû íà ëè÷íîì îïûòå, à ðàáî÷àÿ òåòðàäü íå ïîçâîëèò ñáèòüñÿ ñ ïóòè.
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Îøèáêà �4: Íå òàì èùåì

àðåíäàòîðîâ

Êàê íè ñòðàííî, îò ñàéòà, íà êîòîðîì ìû ðàçìåñòèì îáúÿâëåíèå, áóäåò
çàâèñåòü ñòîèìîñòü, ïî êîòîðîé ìû â êîíå÷íîì èòîãå ñäàäèì ñâîþ êâàðòèðó,
òàê êàê íà ðàçíûõ ïëîùàäêàõ ðàçíàÿ ñðåäíÿÿ öåíà íà îäíî è òî æå æèëüå.

Íà ñàéòàõ, íà êîòîðûõ ñäàåòñÿ æèëüå íàïðÿìóþ îò ñîáñòâåííèêîâ, ñðåäíèå
öåíû íà àðåíäó, êàê ïðàâèëî, íèæå. È ýòî íå òå ñàéòû, ãäå íàì íàäî

ðàçìåùàòü îáúÿâëåíèÿ, åñëè ìû õîòèì ñäàòü æèëüå äîðîãî.
Êîãäà áóäåòå ìîíèòîðèòü öåíû, èìåéòå â âèäó, ÷òî öåíû, óêàçàííûå

íà ïëîùàäêå, ýòî íå òå öåíû, ïî êîòîðûì, ñîáñòâåííî, æèëüå è ñäàåòñÿ, à
êàê ïðàâèëî, íåñêîëüêî çàíèæåííûå öåíû. È ÷òîáû óçíàòü èñòèííóþ öåíó,
âàì íåîáõîäèìî ñúåçäèòü ïî ïàðå îáúÿâëåíèé. Ïî÷åìó òàê ïðîèñõîäèò?
Äåëî â òîì, ÷òî ìíîãèå ðèåëòîðû ðàçìåùàþò ëîæíûå îáúÿâëåíèÿ ñ ñèëüíî

çàíèæåííîé öåíîé, ÷òîáû ïðèâëå÷ü ïîòåíöèàëüíûõ àðåíäàòîðîâ. À êîãäà

àðåíäàòîðû ê íèì îáðàùàþòñÿ, òî èì ãîâîðÿò, ÷òî òó êâàðòèðó/êîìíàòó
óæå ñäàëè, íî åñòü íè÷óòü íå õóæå, ïðàâäà íà òðè òûñÿ÷è äîðîæå. Ïîýòîìó
âñå öåíû íåîáõîäèìî ëè÷íî ïðîâåðÿòü, ïîñìîòðåâ íåñêîëüêî îáúåêòîâ.

Êàê âû óæå, íàâåðíî, äîãàäàëèñü, ñïèñîê ñàìûõ �äîðîãèõ� ïëîùàäîê
è åùå íåñêîëüêî ïîëåçíûõ ôèøåê ïðèâåäåíû â ìîåé êíèãå �Êàê ñäàòü

êâàðòèðó äîðîãî�. Â ÷àñòíîñòè, ïîìèìî ïîèñêà íóæíûõ ïëîùàäîê, ÿ íàó÷èëñÿ
ñåãìåíòèðîâàòü è ïîòåíöèàëüíûõ àðåíäàòîðîâ. È òåïåðü ìîãó òî÷íî ñêàçàòü

� êòî ñíèìåò ìîå æèëüå äîðîãî, à êòî íåò. È ïðèâëåêàòü èìåííî íóæíûõ

ìíå ëþäåé. Âíèìàíèå áóäåò óäåëåíî è îñîáûì êàòåãîðèÿì êâàðòèðîñúåìùèêîâ,
êîòîðûå ãîòîâû ïëàòèòü äî 50% áîëüøå, ÷åì �íîðìàëüíûå� ëþäè.
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Îøèáêà �5: Ñäàåì îïòîì

Âû êîãäà-íèáóäü çàäóìûâàëèñü, íà ñêîëüêî àðåíäà îäíóøêè äîðîæå êîìíàòû?
À àðåíäà äâóøêè äîðîæå îäíîêîìíàòíîé? Íå ãîâîðÿ óæ î òîì, ÷òî òðåõêîìíàòíàÿ
ïî ñðàâíåíèþ ñ äâóøêîé ñòîèò íà êîïåéêè äîðîæå?

Õîðîøî, ÷òî ÿ â ñâîå âðåìÿ çàäóìàëñÿ íàä ýòèì âîïðîñîì. À òî òàê áû

è ñäàâàë ñâîþ äâóøêó çà 10 000 ðóáëåé. Íàïîìíþ, ÷òî íà äàííûé ìîìåíò ÿ
ïîìåíÿë ñâîþ äâóøêó íà îêðàèíå íà äâóøêó â öåíòðå è íåìíîãî ïåðåäåëàë

åå. Òàêàÿ æå äâóøêà, êàê ó ìåíÿ, â ñîñåäíåì ïîäúåçäå ñäàåòñÿ çà 12 000
ðóáëåé, ÿ æå ñäàþ ñâîþ äâóøêó çà 35 500 ðóáëåé. Êàê òàêîå âîçìîæíî:

� ìîÿ äâóøêà ñäàåòñÿ ïî êîìíàòàì (åñëè áû ÿ îãðàíè÷èëñÿ ýòèì, òî ó
ìåíÿ óæå âûõîäèëî áû 8 000 + 9 000 = 17 000 ðóáëåé, óæå õîðîøî);

� ïîìèìî ýòîãî, ÿ ïåðåäåëàë êóõíþ â æèëóþ êîìíàòó, ÷òî äàëî ìíå åùå
äîïîëíèòåëüíûõ 10 000 ðóáëåé â ìåñÿö;

� íî è íà ýòîì ÿ íå îñòàíîâèëñÿ è ðàçäåëèë áîëüøóþ êîìíàòó íà äâå

ìàëåíüêèõ, óñòàíîâèâ ïîñåðåäèíå ïåðåãîðîäêó èç ãèïñîêàðòîíà. Ýòî
áûëî âîçìîæíî, òàê êàê â êîìíàòå áûëî öåëûõ äâà îêíà.

Â ðåçóëüòàòå ïîëó÷èëè ñëåäóþùóþ ñóììó (ñóììèðóåòñÿ ñòîèìîñòü àðåíäû
êîìíàò): 8 000 + 8 500 + 9 000 + 10 000 = 35 500 ðóáëåé â ìåñÿö. À ìîã áû

ñäàòü ñâîþ êâàðòèðó çà 12 000 ðóáëåé, êàê ìîé ñîñåä èç ñîñåäíåãî ïîäúåçäà!
È íåäîïîëó÷àòü 23,5 òûñ. ðóá. â ìåñÿö.

Çàäóìàéòåñü ïðÿìî ñåé÷àñ, à ñêîëüêî äåíåã íåäîïîëó÷àåòå âû?
Ñêîëüêî äåíåã âû ìîæåòå ïîëó÷àòü, ïðîñòî ñäàâ ñâîþ êâàðòèðó ïî êîìíàòàì?
À åñëè ïåðåäåëàåòå êóõíþ â æèëóþ êîìíàòó?
À åñëè ðàçäåëèòå áîëüøèå êîìíàòû íà ìàëåíüêèå? (òîëüêî åñëè ó âàñ

åñòü äâà îêíà â êîìíàòå)
Äàæå åñëè âû íå õîòèòå íè÷åãî ïåðåäåëûâàòü è ñäàâàòü êâàðòèðó ïî

êîìíàòàì, âû ìîæåòå ñäàòü ñâîþ êâàðòèðó íà 20-30% ïðîöåíòîâ äîðîæå

ðûíêà, åñëè ïðàâèëüíî ïîäîéäåòå ê ýòîìó äåëó. À ðåàëüíûé âûèãðûø

ìîæåò ñîñòàâèòü äî 50%, òàê êàê áîëüøèíñòâî íåïðîôåññèîíàëîâ ñäàåò

êâàðòèðó ñóùåñòâåííî íèæå ðûíêà. È îñîçíàíèå ðåàëüíîé öåíû ìîæåò

ñóùåñòâåííî ïîäíÿòü äîõîä íà 20-30%. È åñëè òåïåðü ñäàâàòü äîðîãî, òî è
ïîëó÷èì òå ñàìûå 50%!
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Áîëåå ïîäðîáíî î ìîåì ïðîåêòå ïî ïåðåäåëêå êâàðòèðû âû ìîæåòå ïðî÷èòàòü

ñîâåðøåííî áåñïëàòíî â ìîåì áëîãå: http://blog.sosnyakov.ru/. À â ìîåé

ïëàòíîé êíèãå �Êàê ñäàòü êâàðòèðó äîðîãî� ìû ðàññìîòðèì:

� êàê ïåðåäåëàòü êóõíþ â æèëóþ êîìíàòó, ïîòðàòèâ 8 000 � 30 000
ðóáëåé (â çàâèñèìîñòè îò êâàðòèðû);

� êàê òî÷íî îïðåäåëèòü çàòðàòû è ôèíàíñîâûé âûèãðûø îò ïåðåäåëêè

êóõíè è ñðîêè îêóïàåìîñòè ïðîåêòà;

� íåáîëüøîé ëàéôõàê � êàê ñäàòü ïðîõîäíóþ êîìíàòó äîðîãî;

� êàê ñóùåñòâåííî ñýêîíîìèòü íà ïåðåäåëêå êóõíè

è ìàññó äðóãèõ âîïðîñîâ.
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Îøèáêà �6: Áîèìñÿ íåóäà÷

Óñïåøíî îñóùåñòâèâ ïðîåêò ïî äîðîãîé ñäà÷å êâàðòèðû â àðåíäó, ÿ ñðàçó æå
çàõîòåë ïîäåëèòüñÿ ñâîèìè óñïåõàìè ñ äðóçüÿìè è çíàêîìûìè, êîòîðûå òàê
æå, êàê è ÿ, ñäàþò êâàðòèðû â àðåíäó. Íà äàííûé ìîìåíò â ìîåé êâàðòèðå
íà ýêñêóðñèè ïîáûâàëî óæå áîëåå 5 ÷åëîâåê, ÿ ïîòðàòèë ìàññó ýíåðãèè

è ñèë, îáúÿñíÿÿ èì, ÷òî è êàê ÿ äåëàë. Ïåðâûå ãîñòè ïîáûâàëè ó ìåíÿ

åùå â íà÷àëå èþíÿ, íî äî ñèõ ïîð íèêòî íè÷åãî íå ñäåëàë. Âñå ìîè ãîñòè
êèâàëè ãîëîâàìè, ñìîòðåëè äîãîâîðû ñ êâàðòèðàíòàìè, óòî÷íÿëè ñòîèìîñòü
ìàòåðèàëîâ è óçíàâàëè ïîäðîáíîñòè ìîèõ äåéñòâèé è íàõâàëèâàëè ìîé ïðîåêò.
Íî íèêòî èç íèõ, íèêòî íå ñäåëàë íè÷åãî äëÿ òîãî, ÷òîáû ñäàòü ñâîþ

êâàðòèðó äîðîæå.
Ïðîøëî óæå áîëåå 3õ ìåñÿöåâ, íî âñå îíè ïî-ïðåæíåìó ïðîäîëæàþò

íåäîïîëó÷àòü äåíüãè. Îäíîìó ïàðíþ, íàïðèìåð, ÿ ðàññêàçàë, êàê åãî êâàðòèðó
ìîæíî ñäàòü íà 15 000 � 20 000 äîðîæå, âëîæèâ âñåãî 15 000 ðóá. È ÷òî æå

âû äóìàåòå? Îí íå ïðåäïðèíèìàåò íè÷åãî, è ýòî ïðè òîì, ÷òî åãî çàðïëàòà
ñîñòàâëÿåò îêîëî 12 000 ðóáëåé, è îí âñå âðåìÿ ãîâîðèò î òîì, ÷òî ìå÷òàåò
áðîñèòü íåíàâèñòíóþ ðàáîòó. Âìåñòî òîãî, ÷òîáû ïîòðàòèòü äâå íåäåëè íà

ïåðåäåëêó êâàðòèðû (ìîæíî, íàïðèìåð, âçÿòü îòïóñê, åñëè ñðàçó áðîñàòü
ðàáîòó ñòðàøíî), à ïîòîì, ïîëó÷èâ äåíåæíûé ïîòîê, ïðåâûøàþùèé çàðïëàòó,
íàêîíåö-òî èñïîëíèòü äàâíþþ ìå÷òó � ñïîêîéíî óâîëèòüñÿ ñ ðàáîòû è íà÷àòü
ïîäûñêèâàòü äåéñòâèòåëüíî ÷òî-òî èíòåðåñíîå äëÿ äóøè. Îí ïðîäîëæàåò
íè÷åãî íå ïðåäïðèíèìàòü, ìåíÿÿ ñâîå âðåìÿ íà äåíüãè íà íåíàâèñòíîé

ðàáîòå.
Êàê òàêîå âîçìîæíî? ß ñàì ýòîãî äî êîíöà òàê è íå ïîíÿë. Ñàìè

ãîñòè ãîâîðÿò, ÷òî æåíà íå ðàçðåøàåò, èëè âðåìåíè íåò, èëè ìîæåò áûòü â
ñëåäóþùåì ãîäó. È äðóãèå íå ìåíåå áðåäîâûå îòãîâîðêè. Íî äâà ÷åëîâåêà
âñå-òàêè ïðèçíàëèñü, ÷òî îíè áîÿòñÿ. Áîÿòñÿ, ÷òî âäðóã íå ïîëó÷èòñÿ,
âäðóã ïîëó÷èëîñü ó ìåíÿ, à ó íèõ íåò îïûòà â òàêèõ äåëàõ, è ìîæåò íå

ïîëó÷èòüñÿ. Âäðóã îíè íåàäåêâàòíî ðàññ÷èòàþò ñòîèìîñòü àðåíäû? Âäðóã
âëîæàò äåíüãè, à íå ïîëó÷àò äîñòîéíîãî âûèãðûøà? Ñòðàõè... ñòðàõè...
ñòðàõè...

ß ìíîãî äóìàë, ÷òî ÿ ìîãó ñäåëàòü, ÷òîáû âñå-òàêè èçìåíèòü æèçíü ìîèõ
äðóçåé. Òàê ðîäèëàñü èäåÿ êíèãè �Êàê ñäàòü êâàðòèðó äîðîãî�. ß ðàçäåëèë

âåñü ïðîöåññ íà ìàëåíüêèå �íåñòðàøíûå� øàãè. Ñíà÷àëà ìû ðàññìîòðèì

íåñêîëüêî âàðèàíòîâ, êàê ìîæíî â ïðèíöèïå óâåëè÷èòü ñòîèìîñòü àðåíäû.
Ïîòîì ïðîñ÷èòàåì êàæäûé èç ñïîñîáîâ, óçíàåì ñêîëüêî äåíåã íàì ïîíàäîáèòñÿ,
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è êàêîé âûèãðûø ìû ïîëó÷èì. Ýòî ïðèäàñò íàì óâåðåííîñòè � êîãäà

âñå ïîñ÷èòàíî, ñòîèìîñòü âñåõ ìàòåðèàëîâ óçíàíà, îïðåäåëåíà ðåàëüíàÿ

ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü àðåíäû ìîäèôèöèðîâàííîãî æèëüÿ, ïîÿâëÿåòñÿ óâåðåííîñòü
è îòñòóïàòü óæå íåêóäà. Äî êîíöà íåïîíÿòíûé ïðîöåññ ñòàíîâèòñÿ ïîíÿòíûì
è ïîùóïàííûì íà ñîáñòâåííîì îïûòå. Â ïðîöåññå âûïîëíåíèÿ óïðàæíåíèé

âû áóäåòå óçíàâàòü ñòîèìîñòü àðåíäû â âàøåì ðàéîíå, ñîñòàâëÿòü ñìåòû
íà ïåðåóñòðîéñòâî è.ò.ï. È ïîñòåïåííî ñîìíåíèé íå îñòàíåòñÿ � âàø ïðîåêò

ñòàíåò ïðîâåðåííûì è ðåàëüíûì! Âàì îñòàíåòñÿ òîëüêî äåéñòâîâàòü!
Äëÿ ñàìûõ òðóñëèâûõ ÿ ìàêñèìàëüíî ïîäðîáíî ïåðåäàþ ñâîé îïûò ïî

ñäà÷å âûøå ðûíêà îáúåêòîâ æèëîé íåäâèæèìîñòè. Îçíàêîìèâøèñü ñ íèì,
âû óçíàåòå � êàê, íå âêëàäûâàÿ íè êîïåéêè äåíåã, ñäàòü âàøó êâàðòèðó
äîðîæå ðûíêà íà 20�30%. Óæå ýòî ïîçâîëèò âàì îêóïèòü çàòðàòû íà êíèãó

ñðàçó ïîñëå ïðî÷òåíèÿ.

Î êíèãå �Êàê ñäàòü êâàðòèðó äîðîãî�

Äàííàÿ êíèãà-êóðñ ñîäåðæèò 36 ñòðàíèö ôîðìàòà À4, íàáðàííûõ 12øðèôòîì,
è ñîñòîèò èç äâóõ ÷àñòåé: òåîðåòè÷åñêîé è ïðàêòè÷åñêîé. Ïðàêòè÷åñêàÿ

÷àñòü, â ñâîþ î÷åðåäü, âûïîëíåíà â âèäå Ðàáî÷åé òåòðàäè. Îçíàêîìèâøèñü
ñ òåîðåòè÷åñêîé ÷àñòüþ, íà÷èíàéòå äåéñòâîâàòü. Ðàñïå÷àòàéòå òåòðàäü è

íà÷íèòå âûïîëíÿòü çàäàíèå çà çàäàíèåì. Âûïîëíÿéòå ÷åòêèå ïîøàãîâûå

èíñòðóêöèè è îòâå÷àéòå íà âîïðîñû â êîíöå çàäàíèé. È êàê ðåçóëüòàò, óæå
÷åðåç äâå íåäåëè âû ñìîæåòå ñäàòü âàøó êâàðòèðó íà 30 - 40% äîðîæå.
Èëè, åñëè âûáåðåòå ýôôåêòèâíûå ñòðàòåãèè, òðåáóþùèå äåíåæíûõ çàòðàò,
òî ñìîæåòå ñäàòü êâàðòèðó íà 60% - 100% äîðîæå ðûíêà.

Âñÿ èíôîðìàöèÿ â êóðñå ïðîâåðåíà ìíîé íà ïðàêòèêå. Êàæäûé èç

îïèñàííûõ ïðèåìîâ ÿ èñïîëüçîâàë ïðè ðåàëèçàöèè ñâîåãî ïðîåêòà.
Âñå, ðàññêàçàííîå â êóðñå, ñïðàâåäëèâî äëÿ îáëàñòíûõ öåíòðîâ-ìèëëèîííèêîâ.

Åñëè âû æèâåòå â ìàëåíüêîì ãîðîäå, íå ÿâëÿþùåìñÿ îáëàñòíûì öåíòðîì,
âàì íå ñòîèò ïðèîáðåòàòü äàííûé êóðñ.

Ïðèîáðåñòè êíèãó ìîæíî òóò: http://blog.sosnyakov.ru/kak-zdat-kvartiru-
doroge/
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